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VERRIJZEMN IM HET WESTELIJK DEEL VAN DE MIEUWE ERVEN 15 LUXE WONINGEM:

SEMIBUNGALOWS, HOEKWOMNINGEN, TWEE-ONDER-EEN-KAPWOMNINGEN EN EEN

VRIJSTAANDE WONING. WORDT DIT JOUW NIEUWE THUIS?

Die Piewsse Erven: Houtgaarden



HET NOORD-BRABANTSE MOLENSCHOT IS EEN DORP IN DE GEMEENTE
GILZE EN RIJEN. MOLENSCHOT BIEDT ALLES WAT JE NODIG HEBT: VAN EEN
VERSE BAKKER TOT EEN BASISSCHOOL EN PRACHTIGE WANDELROUTES
DOOR HET WEIDSE LANDSCHAP. DE NATUURLIJKE INBEDDING IN DE HEIDE

TN

EN LANDELIJKE AKKERS RONDOM, MAI EN HEERLIJKE

PLEK WAAR JE ELKE

Breda

Station Gilze-Rijen

MIET

.
L 9
.

Molenschot

IDEALE LIGGING

Voor natuurliethebbers |3 er van alles te beleven rondom
Molenschot, Verken via de leuke gravel- en fietsroutes de
betoverende landschappen en frasie dorpen in de omgeving,
roals Bavel, Dorst, Gilze en Rijen, OFf trek je wandelschoenen aan
en struin de vele wandelroutes al, wearonder het Boomkikkerpad

met kleine poelen en fraal gekleurde akkerlanden.

Ook het stadse leven ligt om de hoek. Dankzij verschillende
uitvalswegen en de ligging nabij de A58 ben je in no-time in
Breda, Tilburg, Oosterhout, Roosendaal en Eften-leur voor een
middagje shoppen ot een gezellige avond uit. Een ideale plek om

te wonen, toch?

De Piewrase Erven: Houtgaarden
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Verrassend veel voorzieningen
57
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De Veenstraat vormt de sfeervolle entree nasar De Nieuwe Erven.
Deze weg, die voorheen de Veenweg heette, was tot 1888
nog onverhard en alleen in droge zomers goed begaanbaar.
Uiteindelijk werd het de eerste verharde weg van Molenschot,
bestraat met Belgische kasseien en omzoomd door elkenbomen.
Bomen overspannen de weg met hun toppen en creéren een

prachtige groene toegang tot het dorp. Een karakteristieke,

landelijle entree met historiel

De Miewwe Erven: Houtgearden T
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15 nieuwe woningen in fase 2

MA HET SUCCES VAN DE EERSTE FASE, GAAT MU DE YVOLGENDE FASE VAN DE NIEUWE ERVEN
IN VERKOOP: 15 NIEUWE WONINGEN IN HOUTGAARDEN. EEN UMIEK WOONGEBIED AAN DE
WESTZIJDE VAN HET PLAN, WAAR WONEN EN NATUUR NAADLOOS IMN ELKAAR OVERLOPEM.
DIT GEDEELTE VAN DE WIJK LIGT, VANUIT HAAGTUINEN GEZIEN, AAN DE OVERZIJDE VAN DE

VEENSTRAAT EN |15 OPGEZET ROND EEN GROEMN ERF EN EEN BOOMGAARD.

Wonen in bolenschaot

Een nieuwe buurt, waar je het landelijke ritme van vroeger
ervaart, in de vellige beschutting van karakteristicks
boerenhagen en bestaand groen. In de gezamenlijke
groene tuinkamers van maar liefst 7000 m® pluk je

de mooiste bloemen en geniet je van het buitenleven,
Het is dé verbindende plek waar je je buren tegenkomt.

De nieuwe bebouwing is overwegend laag en gebaseerd
op de oonpronkelijke agrarische bebouwing. De kavels zijn
ruim, er zijn open zichtlijnen en de bestaande houtwallen
blijven behouden. Je hebt dus volop leefruimte en privacy
rondom huls &n een prachtig uitzicht richting het groene

landschap, waar je als koper eigenaar van bent.

De Mieuwe Erven: Houtgaarden
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WAAR ZIE JIJ JEZELF WONEN?

By 4 WONEN IN DE BOOMGAARD

Wonen met uitzicht op het groen
Riante woonkeuken

FASE 2 - HOUTGAARDEN

® | n Waar ooit een moestuin lag, vind je wonen in 'De Boomgaard'. Dit
| N \ y { deel van de buurt heelt een open opzet, royale zichtlijnen, veel Parkeren op eigen temein
rulmte en licht. Je woont letterlijk tussen het groen. De twee- 3 61 4 slaspkamers
e B O O m a a r onder-&&n-kapwoningen hebben een donkere houten gevel en een Tuin op het zuidoosten of westen
g greendak. De vrijstaande woning is een stoere schuurwoning, met Veel privacy

een donkere steen en houten sccenten. Maderne woningen met

en Het Erf = =

DE MIEUWE BUURT I5 ONDERYVERDEELD IM TWEE UMNMIEEE WOOMNMGEBIEDEM:
WONEN AAMNM HET ERF EMN WONEMN IN DE BOOMGAARD. IEDER MET EEMN EIGEN
SFEER EN YERBONDEN DOOR DEZELFDE KWALITEITEN: RUST, RUIMTE EN

AANDACHT YOOR HET BUITEMLEVEN.

LAMDELIJK B EIGEMNMTIJDS

Wonen in Houtgaarden voeit als ademen! Hier kom je thuis op
een plek waar alles klopt - van de ligging en het groen tot de
hixe uitstraling en de eersteklas afwerking van jouw nieuwe
woning. Alles volgens de eisen van deze tijd. Het gevarieerde
straatbeeld van de buurt is geinspireerd door de klassieke
boerenschuren van vroeger. Dankzij grote raampartijen tot

aan de grond is het heerlijk licht in huis en beleef je de groene
omgeving binnen alsof je buiten bent. Warme baksteentinten
wisse|en elkaar af, daklijnen zijn speels, her en der is hout

toegepast en zie je groendaken. Een harmonieus geheel dat het

dorpse gevoel nieuw leven inblaast.

10 ‘Wonen in bokenschot De Miewwe Erven: Houtgearden T



IKAMER
POI N WANDELPAD

De eerste tuinkamer drasit om water en natuur. De poel
trekt vogels, libellen en andere dieren aan, terwijl een
slingerend wandelpad je langs graslanden en lichte
beplanting leidt. Het is een fijne plek om even tot rust te

komen, viak achter je eigen huis.

MG AARD & KARRESPOOR
In de tweede tuinkamer staan fruitbomen verspreid over
een lichte open ruimte. Een karrespoor loopt door de
boomgaard en verbindt de tuinkamer met het omliggende
landschap. Hier kun je wandelen, genieten van bloesem en

in de cogsttijd zelfs fruit plukken.

.5

Genieten it e

VVE EN SERVICEKOSTEN

Wanneer je een woning in het project Houtgaarden koopt, maak en onderhouden van de gemeenschappelijke onderdelen van het gebied.
” ,”77' je onderdeel uit van een buurt waarin ook de groene tuinkamers Deze verantwoordelijkheden brengen kosten met zich mee, Deze kosten
’ een belangrifke rol spelen. Dere groene tuinkamerns zijn gedeslde worden omgeslagen In de rogensamde servicekosten,

ruimtes die gezamenlijk worden gebruikt en onderhouden door alle
bewoners. Omdat deze gedeelde ruimtes onderdeel zijn van het

project, (s het noodzakelijk om goede afspraken met elkaar te maken,

Ook voor de groene tuinkamers in Houtgaarden wordt een afzonderlijke
WE opgericht. Kopers van een woning binnen het project worden
automatisch lid van deze vereniging. We begrijpen dat het opzetten of
deelnemen asn een VWE nieuw kan zijn, vooral wanneer je nlet eerder

in een vergelijkbare situatie hebt gewoond. De projectontwikkelaar
WOMEN MET EEN GROOT GROEN GEBIED DIRECT ACHTER JE WONING EN VRIJ (BLIJYEND) In Nederland is het verplicht om voor dit soort gemeenschappelijke 2l dasroen In de etrsts jaren ondersteuning en bsgeleiding bieden bij

CIRCA 7.000 M*. EENM UITZONDERLIJKE, NATUURLIJKE RUIMTE WAAR BEWOMNERS KUNMNEN buurt voor iedereen prettig!

WANDELEN, ONTSPANMNEN EN SAMEN VAN HET LANDSCHAP GEHIETEN. DIT VIND JE NERGENS:

UITZICHT OVER HET LANDSCHAP voorzieningen een Vereniging van Elgenaren (\VWE) op te richten. De de oprichting en opstart van de WE, zodat dit proces zorgvuldig en
doelstelling van de VvE kan kort worden omschreven als: het beheren  overzichtelijk verdoopt.

DE VERDERE INVULLING EN FIJMNE DETAILS VAN HET ONTWERP WORDEM STRAKS

SAMEN MET DE KOPERS VAN HOUTGAARDEN VORMGEGEVEN.

12 ‘Wonen in Mokenachat De Mipwwe Erven: Hovtgearden 13
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Welk type past bij jou?

Het aanbod in Houtgearden bestaat uit verschillende woningtypes: & semibungalows, 2 hoekwoningen, &
twee-onder-&én-kapwoningen en 1 vrijstaande woning. Het is dus net waar ij nasr op zoek bent! Alle woningen
zijn groen en rustig gelegen, hebben een fijne tuin, een praktische berging en hagen als erfafscheiding. Parkeren

kan vlak bij de deur, vaak op eigen terrein. De bestrating van je oprit wordt deels al voor je sangelegd.

i
> 5 ¢

BOOMGAARD

F
'y

=

2 semibungalows
. 2 hoekwoningen
. 4 semibungalows

\ . 1 vrijstaande woning

&% BOOMGAARD

’ HET ERF

. & twee-onder-één-
kapwoningen

16 ‘®onen in Molenachat

Typeoverzicht

De kavelopperviaktes in Houtgaarden varieren van 257 - 754 m*, Wil je graag een tuin op het zuidoosten
of op het westen? Behoefte aan een extra slaspkamer of een grote leefkeuken met plek voor een kookeiland?

De vijt woningtypes bieden voor ieder wat wils. Naar welke woning gast jouw voorkeur uit?

K

WONEN IN DE BOOMGAARD

DE HOOGSTAM

DE LIHDEHGIE\I"E il

TWEE-ONDER-EEN-
KAPWONINGEN
B-nu'muﬂnnj_m:’ftfmﬁ-

VRIJSTAANDE Woenopp. 180 m*

WONING Perceelopp. 754 m?
Aantal slaapkamers: 4

Bouwnummers: 15 Lees verder op ﬂin-u 20

WET BUITENHUIS
]/

= | . |
SEMIBUNGALOW HuExwamHﬁk SEMIBUNGALOW
Bouwnummers: 11t/m 14 hm‘ﬁimﬁﬂ Tnj:- | Boihwn ummers: B en 9
Woonopp. 133 m? ; Woonopp. 150 m*
Perceelopp. 257 - 348 m’ 67 m? Perceelopp. 518 m’
Aantal daspkamers: 1 Aantal slaapkamers: 2
Lees verder op pagina 60

mednrn inn-lH

Die Piewsse Erven: Houtgaarden
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D B m r d OP DE PLEK VAN DE OUDE MOESTUIN ONTSTAAT NU ‘DE BOOMGAARD". DIT DEEL VAN
e O O g a a DE BUURT IS OPEN EN RUIM OPGEZET, JE WOONT TUSSEN HET GROEN, MET ALLE
EEN EN VERRASSEND MOOIE DOORKIJKJES NAAR ALLE KANTEN. DE

E Wionen in koleniachat De Miewwe Erven: Houtgaarden 19
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WOONOPPERVLAK:
CIRCA 180 M"

+* < <

o+

2%  ‘Wonen in bdokenachat

T
L

i ?11‘1-*;
B

DE LINDEHOEVE

Type 1 | Vrijstaande woning

~ CJ;

PERCEELOPPERVLAK:
CIRCA 754 MW"

=5 ®

SLAAPKAMERS: 4

DEZE UMIEKE VRIJSTAANDE WOMING BIEDT ONOVERTROFFEN WOONCOMFORT

EM ALLE PRIVACY DIE JE ZOEKT. RONDOM HEB JE EEN GROTE TUIN EN YVANUIT

HUIS HEB JE EEN PRACHTIG VRIJ ZICHT OP JE EIGEN GROEN .

Uniek woningtype binnen het plan

Veel privacy en groen wonen

Optioneel met ensuite badkamer of inloopkast
Berging aan huis en extra bergruimte op zolder
Parkeren op aangelegde oprit

Karakteristicke overstek met

natuurlijke zonwering

Binnen valt &&n ding meteen op: een zee aan licht en
ruimbe. De royale leefkeuken, die &8n geheel vormt met de
woonkamer, is het hart van de woning. Via de openslaande
deuren heb je prachtig uitzicht op je tuin. Twee van de vier
ruime slsapkamen lopen door tot de nok voor een extra
ruimtelijk gevoel. In deze woning is er volop plek voor

het gezin, werk en hobby's. Optioneel is de woning naar
wens anders in te delen, Parkeren doe je op eigen temein
en een berging san huls biedt extra opbergruimte. De

karakteristieke overstek geeft de woning een luxe uitstraling.

‘R

PARKEERPLAATSEN: 2

VRIJSTAANDE WONING - BEGANE GROND

In de berging kan je al jouw MNaadloze verbinding tussen binnen en

klusspullen en fietsen kwijt! buiten dankzij de openslaande deuren

rondom de woning

Multifunctionele ruimte

met complete was- en

huishoudvoorzieningen

Royale leefkeuken met

kookeiland, als kloppend
hart van de woning!

De Miewwe Erven: Houtgaarden 23
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NG VRIJSTAANDE WONING - TWEEDE VERDIEPING _

4 volwaardige (slaap)kamers

en een luxe badkamer op de

eerite verdieping

Opbergruimte

voor &l je spullen

In de ruime

1.|a-:|pknr'r“|nr5. helb
je alle ruimte

voor maatwerk

Hlaspkamers san

voor- en achterzijde zijn

open tot asn de nok

24  ‘Wonen in Mokenachat De Miewwe Erven: Houtgaarden 25



| YRIJSTAANDE WONING

TYPE 1
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Type 2 | Twee-onder-één-kapwoningen S WAAR COMFORTE) rmr.i':jiézu'mkmm"
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ITWEE-OMNMDER-EEM-KAPWOKNINGEM BHEGAME GEORNLD Getekend: bar 1_1 .5.. ]

Gespiegeld:bnr 2, 4, 6

Een tuingerichte leefkeuken met

maximale lichtinval; hier kom je

straks pas écht graag!

) E— | i .

——— E

Type 2'| Twee-oritier-2én-kapwoningen

Ruimte, licht en een

apen indeling

% Ruime kavel op het zuidoosten of westen Dit is de gezinswoning die met je meegroeit, Met een
3 Berging in de achtertuin fijne open woonkamer beneden en drie volwaardige
- Parke ) St slaapkamers is er genoeg ruimte voor alles en iedereen. In
ren rre|
i e de ruimie Zithosk kun s ja na ean drukke werkdeg heerik
#  Keuken aan de tuin fetiigirakien st wan goed bosk, wiaibil Ji door o
<+  Uitzicht op het groen achter de woning grote rasmpartij goed zicht hebt op de kinderen die nog
<+ Drie ruime slaapkamers even buitenspelen. Vanuit de leefkeuken stap je direct
e tiln on dia ato parkeer Ja op sigen terrsin, In de sfeervolle zithoek kan jij je na
. mﬂtlim tot extra kamer op zolder een drukke dag heerlijk terugtrekken

Daarbij beschik je over een berging in de achtertuin,
Bouwnummer 1 heeft een berging direct aan de woning.

32 ‘Wonen in Molenschat
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TWEE-ONDER-EEN-KAPWONINGEN - EERSTE VERDIEPING Getekend: bnr 1,3, 5 TWEE-ONDER-EEN-KAPWONINGEN - TWEEDE VERDIEPING Getekend: bnr 1,3, 5

Gespiegeld:bnr 2, 4, 6 Gespiegeld:bnr 2, 4, 6

Master bedroom met alle

ruimte die je nodig helbt!

VYeelzidige en
ruime rolder, met
extra opberg- of

werkruimbe

Compleet ingerichte badkamer Hier zijn alle technische

met een toilet, dubbele wastafel ;
. installaties netjes weggewerkt

en een inloopdouche

|
Praktisch ingedeeld met 3 (slaap)kamers Extrs kamer nodig?

voor optimaal woongenot Ovok dat is mogelik!

34  ‘Wonen in Mokenachat D Miewwe Erven: Houtgaarden 35
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Groen Geluk in

Houtgaarden

WONEN IN HOUTGAARDEMN ADEMT DAT FIJNE DORPSGEVOEL. HIER KIJK

JE WEIDS UIT OVER DE VELDEN EN WORD JE OMRINGD DOOR GROEMN. EEN

LAMDELIJKE S5FEER, EIGENTIJDS WONEN, MIDDEN IN HET LANDSCHAP.

Een R 5 pas echt een TRy wanneer oe tuin

een verlengstuk wordt van je woning. Een plek
waar je kunt ontspannen, waar kinderen veilig

kunnen spelen en waar je samenkomt met

|.1r" RN YT r,"l-:"'r': E'.'!- SH0Im He BT W | ;r et

alleen aan een prachtige woning, maar ook aan

de tuin van j& dromen

nat

Hoe row het zijn om naast een nieww huis ook direct een tuin te hebben

die perfect bij je past? Een plek waar je:
+ Tot rust komt en ontsnapt aan de drukte van alledag

» eriet van et moment, ontspannen in de zon met een goed boek of
een drankje.

« Blije kinderen ziet spelen in een veilige en inspirerende groene
amgeving,

« Bverell ge momenten be eelt metl vrienden en familie, met valdoende

TUimbe voor iegersen.

Maar hoe maak je van jouw
buitenruimte een droomtuin? Geen
zorgen, wij helpen je op wegl!

Als bewoner van Houtgsarden knjg je exclusieve toegang tot Groen
Geluk, een uniek concept waarbi| tuinontwerpers Esther den Braven en
Frederike van der Kooij je stap voor stap begeleiden in het ontwerpen en

realiseren van jouw ideale tuin.

* Hoe je je tuin shm ontwerpt, afgestemnd op jouw wensen en levensstijl,

rodal je optimaal kunt genleten van jouw buitenruimte,

» Welke planten het beste passen bij de omstandigheden van jouw tuin
(zon, schaduw, grondscort, vochtigheid), zodat je tuin er het hele jsar

door mooi, bloeiend en gezond uitziet.

MAAK VAN JE HUIS EN TUIN EEN
PLEK WAAR JE ECHT GELUKKIG
BENT. WORD OOK GROEN
GELUKKIG IN DE NIEUWE ERVEN!

GROEN GELUK ALS CADEAU BlJ DE
AANKOOP VAN JOUW WONING

Wanneer je een woning koopt in Houtgaarden, krijg je deze complete
tuinbegeleiding cadeau, inclusiel een live inloopmiddag en professionele

hulp van Esther en Frederike bij het gehele traject (3 persoonlijke sessies).

SAMEN OP WEG NAAR JOUW DROOMTUIN
Wanneer je de cursus volgt, heb je niet alleen een goed doordacht
tuinontwerp, maar ook de kennis en het vertrouwen om jouw tuin
dasdwerkelijk te realiseren. Je weet precies welke planten waar passen,
hoe je jouw buitenrulmte optimaal benut en hoe je een duurzame en
onderhoudsvriendelijlke tuin cregert. Jouw tuin wordt een plek waar je

kunt ontspannen, genieten en samenkomen met familie en vrienden.

« Hoe je je tuin aantrekkelijk maakt voor vlinders, bijen en andere nuttige

dieren, zodat je bijdraagt san een geronde biodiversiteit.

» Op welke manieren je je tuin duurzsam en onderhoudsvriendelijk
kunt inrichten, waardoor je er met minimale inspanning lang van kunt

genieten.

= Hoe e je budget optimaal benut en fouten voorkomt die onnodig geld

kosten, en je dus efficiént investeert in een tuin die perfect bij je past.

« Welke regels gelden rondom erfgrenzen en hoe je daar rekening mee

houdt in je ontwerp, zodat je zonder zorgen en gedoe met je buren je

tuin kunt aanleggen.

Ontdek hoe je jouw buitenruimte kunt laten bloeien en groeien,

In Houtgaarden vormen de groene tuinkamers een verlengstuk van je
achtertuin, een plek om te ontspannen, te spelen en te genieten van de
natuur. Wil je inspiratie en praktische tips voor je eigen groene oase?
Bekijk dan onze brochure ‘Samen op weg nasr een groene tuin’ en laat je

werrassen door idee&n voor bloemen, planten en gezellige buitenruimte.

Ce Pligusre Erven Moulgasnder



T .*. 1

Wi e .l'-‘u'f.;‘" I'i."".. WLy,
7 3l S

i i A‘ | =
| o . ;.' lllu‘ ",I o ...' T | L P ’ -
A N s SN
T&wﬂ»f:*f-#_ | ' __ VRIJ WONEN AAN
Sl i - un;u: H¥ D T M

|

o . . I.







.,_rmﬁ.fﬁﬁw: 11181%

: s
5 : 1
- | ; "
“. | §
T8 i |
- BV R ] | [ 1
= '
¥ - ki
| 1
1 . .
|

-

S,
o

VRSt

f—
LA

=

b ik ki i s sk & Rk kS ey SR T
ERNPS

= [ By
e — --r-.----l-l-l-l—u..—-'-lll"l-—l—_l"*l"lI‘—-" L

JFF J !

{ | i

N
e, Sy
e ol o
NNt
e s
..,.._-.J.....;..,,...... ...,Hv//.,..ﬂl .....-_....“ .rr.,....... ..r-.fr.,-.
e . %
R R T

AN
R SRR
o e, .




SEMIBUNGALOW - BEGANE GROND Getekend: bnr 11, 13
Gespiegeld: bnr 12, 14

Vrij uitzicht op
het groen

Levensloopbestendig

wonen met alle moderne

gemakken van ni

b ol iy
L
] o TR, Pl oy B 17
" ,-_:.-r - - ‘ o ' T kL y - ;8 .
=  DE ERFST o
Semib |
; Lehuildeur voor
| i n‘-]. E ® - extra comiort
WOONOPPERYLAK: FERCEELDPPERVLAK: SLAAPKEAMERS: FARKEEEPLAATSEM: CD“"F"IEE'-
CIRCA 133 M* CIRCA 257 - 348 M* 1 (BEGAMNE GROMND) + OPTIE 2 OP EIGEW TERREIN ingerichte badkamer

YOOR EXTRA KAMERS BOVEN . :
: . met een toilet,
dubbele wastatel en
een inloopdouche

DEZE SEMIBUNGALOW |5 GERICHT OP JOUW WOONCOMFORT, ZOWEL NU

ALS IN DE TOEKOMST. DE WONINGEN LIGGEN AAN EEN RUSTIGE ERFSTRAAT.

YOOR DE BOUW ZIJN MATERIALEN GEBRUIKT MET EEN WARME UITSTRALING
EN STOERE ACCENTEN IN HOUT

Ruime kavel op het noordoosten Dit ks eomfartabel gelijkvioers wonen, helemaal klaar voor
& Berging in de achtertuin of naast het huis nis &n later. De keuken grenst direct san de straat, waardoor Grote leafheulan
. . binnen en buiten mooi in elkaar overopen. Met een open .
~  Parkeren op eigen terrein O met uitzkch op Extra toilet, apart van
Uitzicht nstrook s bk A st de badkamer, voor alle
icht op een groe terrein is het hier heerlik thuiskomen. Da woning stast op ki o
3 Eén ruime slaapkamer beneden een royale kavel op het noordoosten en beschikt over een
< Mogelijkheid tot extra slaapkamers boven berging in de achtertuin. Boven is zelfs ruimte voor éxtra

Badkamer en wasruimte op de begane grond slaapkamers, een thuiskantoor of een fitnessruimte,

A4  ‘Wonen in bckenachat De Miguwe Erven: Houvtgasrden 47
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48 ‘Wonen in Molenachaot

Richt de eerste verdieping

in zoals jij dat wil

Getekend: bnr 11, 13
Gespiegeld: bnr 12, 14

Waar heb jij behoefte aan;
Extra slaapkamers, een thuiskantoor

of toch een hobbyruimte?

‘mg Een\ - . -

voorzien R\ S

LN

f"mzﬂ Alle woningen in Houtgaarden zijn voorzien van Free@
ﬁﬂ' MMH home®, een gebruiksvriendelijk domotica

huisbesturingssysteem van Busch-Jaeger. Bij thuiskomst
in je woning zet je alle (geprogrammeerde) verlichting
met éen druk op de knop aan en net zo makkelijk weer

uit bij vertrek. De lichtpunten in de woonkamer en keuken

kunnen worden geprogrammeerd en bediend via tablet

of smartphone. Uiteraard is het ook nog mogelijk om

de lichtpunten met een schakeloar fe bedienen.

EXTRA YEILIG EM COMFORTABEL

Alle woningen hebben een Ambiance pakket. Type
De Lindehoeve is voorzien van een Comfort pokket.
Er zijn vele mogelijkheden om het systeem uit te breiden.

Zoals bijvoorbeeld het koppelen van de rookmelders aan

de verlichting of toevoegen van ‘slimme’ stopcontacten om

lampen op afstand te kunnen bedienen. Zo maak |& jouw

thuis in Houtgaarden extra veilig en comfortabel.

D Miewwe Erven: Houtgaarden A%
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EIGENTIJDS WONEN IN EEN ROBUUST JASIJE
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B4  ‘Wonen in bAolenachat

~ Hoekwoning

Ruime kavel op het westen

Berging in de achtertuin

Parkeren op eigen terrein

Keuken van formaat voor een kookeiland
Uitzicht op de groene tuinkamers

Vier ruime slaapkamers

Extra multifunctionele ruimte op
de begane grond

Veelzijdige ruimte,
ideasal als opslag,
netjes weggewerkt
thuiskantoor of
miltfunctionele

speelkamer

slim ingedeeld, zodat jij

ruimtelijk en wrij kan wonen

Hier vind je zowe

ruimte en lickt als pifrdacy

Getekend: bnr 7
Gespiegeld: bnr 10

De Miewwe Erven: Houtgaarden 55



! F 1IN Getekend: bnr 7 ERV MmN v | : ' Getekend: bnr 7
Gespiegeld: bnr 10 Gespiegeld: bnr 10

Alles netjes opgeborgen
op rolder, zonder in te

leveren op woonmamibe

De extra kamer is 2en Compleet ingerichte badkamer met een toilet,

dubbele wastalel en een inloopdouche

prima thuiskantoor,

Of toch een inloopkast?

w 30 =

Ruimte voor het

4 Volweardige
{slaaplkamers san hele gezin

voor- en achterzijde

De Miewwe Erven: Houtgaarden 5T
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__Semibungalow

SFEERVOL

WONEN MET EIGEN CHARME
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EAMERS BEOVEN VAN DE W

DEZE SEMIBUNGALOW DEELT EEN STIJLVOLLE KAP EN EEN YRIENDELIJKE

UITSTRALING. DE WONING IS BlJ UITSTEK GESCHIKT VOOR WIE GELIJK-

VLOERS WIL WONEN ZONDER IN TE LEVEREN OP LEEFRUIMTE. DANKZIJ DE

LIGGING AAM HET HOF VOEL JE JE METEEM THUIS.

Ruime kavel op het westen

Berging in de achtertuin

Parkeren op loopafstand

Keuken met uitzicht op de gezellige woonstraat
Uitzicht op de groene tuinkamers

Ruimte voor extra tweede slaapkamer en
tweede badkamer op de verdieping

Toekomstbestendig wonen met de gemakken van ni

In deze woning leef je grotendeels gelijkvioers, met een
ruime slaapkamer en badkamer op de begane grond.

Ook wassen doe je beneden, in de praktisch ingerichte
wasruimte. De keuken kijkt uit op de gezellige woonstraat en
in de woonkamer geniet je van het uitzicht op je tuin. Boven
is er plek voor gasten, hobby of werk. Ook vind je hier een
praktisch ingerichte tweede badkamer. Zodra je de deur
uitstapt, maak je makkelijk contact met de buren en toch heb
je voldoende privacy. Extra spullen kun je kwijt in

de berging, die vind je in de tuin.

%8
_:‘_I[_u s

Compleet woonprogramma

op de begane grond

Ruime woonkamer met

Uitzicht op & tuin

(aeniet van het combort

van gelyjkvloers wonen

Getekend: bnr 9
Gespiegeld: bnr B

De Miewwe Erven: Houtgaarden 63



Getekend: bnr 9 t ™ ' ; 5 EFIN Getekend: bnr 9
Gespiegeld: bnr 8 Gespiegeld: bnr 8

Tweede badkamer voor

M r bergruam }
gxtra gemak en luxe og mee bergruimte op zolder,

keurig netjes weggewaerkt!

alE rratallaties
zijn metjes
weggewerkt In

2en aparte rurmie

Slaapkamers voor de

Praktisch, handig

ingedeeld en ruim

[l:|(:|h}l|. r.-l;lll:rl:.nI een hubh'r- rurmte

of misschien tach een thuiskantoor?

&4  ‘Wonern in Mokenachot De Mieuwe Erven: Houtgaarden 65



Nnieuwbouw

BlJ HET KOPEN VAN EEN NIEUWBOUWWONING ZI1JN ER YEEL VOORDELEN. AAMGEZIEM ALLES
NIEUW IS5, BESPAAR JE BIJVOORBEELD OP ONDERHOUDSKOSTEN, MAAR ZIJN ER OOK FINANCIELE
VOORDELEN. WE HEBBEN DE BELANGRIJKESTE VOORDELEN VOOR JE OP EEN RIJ GEZET.

Goede geluids- Maatwerk en

en warmte- aanpasbaarheid

isolatie
Bij aankoop in een vroeg

Strengere bouwvoor stadium kun je vaak zelf
schriften 2o0igen voor kigzen voor inde g,
minder geluidsoverlast materialen en afwerking via

Van Duren &n omyeving. kDPElihEL-IE'DP'. ES.

De praktische voordelen
van nieuwbouw

Energiezuinig

en duurzaam

Mieuwbouwwoningen

violdoen aan de nieuwste

milieueisen en hebben een

lage energierekening. Lees
E % E
meer over duurzaambeid

op pagina 58.

&8 ‘Wonen in Molenachat

Helemaal

nieuw

AllEs |y nieuw, cdut e et
oe earste Jaren HEEN grote

onderhoudskosten.

Geen verouderde leid ngen,

daken -:_'.| "'-r.1|!.'|'!:r:. die

WENangen moeten worden.

Geen

overdrachts-

belasting

Mieuwbouw koop je

vrij op naam (V.OLMN ),
Wwaardoor |e geEn 2%
overdrachisbelasting betaalt

zoals bij bestaande bouw.

RENTERORTING
OP JE HYPOTHEEK

Op basis van het energielabel

kom je by verschillende

geldverstrekkers in sanmerking
woor een duurzaamheidskorting.
Hoeveel dat is, is athankelijk van de
geldverstrekker. Zo proliteer je dus

direct van lagere maandlazten. Maooi

meegenomen|

Handige tips!

Maast de benoemde financigle voordelen by nieuwbouw geven we je nog grasg

een paar handige tips mee:

«  Met behulp van een bouwdepot kun je bijvoorbeeld je keuken financieren
vanuit je hypotheet. Uiteraard athankefijk van het te lenen bedrag.

= En wist je dat je o0k je oude hypotheek mee kan nemen en de overwaarde

wvan je huidige bestsande woning? Dit kan gunstig zijn voor je masndlasten.

Maak een afsprask met je financieel adviseur en bekijk wat voor jou van toepassing 5.

De Meeuwe Erven: Houtgaerden BT



KLAAR YVOOR DE TOEKOMST

Duurzaam

De woningen in Houtgearden worden all electric gebouwd. Dat
betekent dat er geen gasaansluitingen zijn en er dus ook geen

gas wordt gebruikt. Gasloos wonen is beter voor het milieu en
bespsart fossiele brandstolfen. (Optionele) zonnepanelen op het

dak brengen een gedeelte van de benodigde energie voor de

Wﬂl‘tll'l-g L=l =8

De woningen in Houtgaarden zijn op-en-top duurzsam! Ze zijn uitstekend geisoleerd en voorzien van een modeme
warmtepomp. Daamaast hebben re CO2 gestuurde balansventilatie met warmteterugwinning. Dankzi vioerverwarming
houd je elke ruimte op temperatuur, het gehele jsar door. Tegelijkertijd draagt de groene omgeving bij san het voorkomen

van hittestress. Het is dus altijd behaaglijk in huis en je energielasten pakken extra laag uit. BENG NATUUR EM BIODIVERSITEIT IN MOLENSCHOT

Jouw nieuwe woning voldoet aan de nieuwste Het Brabantse landschap en de ecologische zone waar Molenschot in
duurzaamheidseisen en is gebouwd conform ligt, vormen het uitgangspunt voor een plan met veel aandacht voor
BEMG-normen. Beng staat voor Bijna Energie Meutraal biodiversiteit. Dit doen we onder andere door natuurinclusiel bauwen

Gebouw. Goed voor het milieu en je portemonnee! met nesthasten voor vieermuizen en vogels, het gebruik van natuurlijke

materialen en een doordachte inrichting van de openbare ruimte. Een

natuurinclusieve woonomgeving is daarnaast bevorderlijk voor het
GEEN ZORGEN :

voorkomen van hittestress. Zo ontstast een pltk Waar mens &n natuur

Jouw toekomstige woning is voorzien van hoogwaardige harmonieus samenkomen. Bomen, struiken en bloemen trekken bijen,

vioer-, gevel- en dakisolatie en kwalitatieve materialen. vlinders en vogels aan, waardoor de omgeving levendig en groen blijft.
(Optionele)
PY-panelen
op het dak

Lo heb je de eerste jaren in je nieuwbouwwoning geen

onderhoud. Dat is pas makkelijk!

Hoog-

y Balans-
_'Hl-ull'illlgl vantilatis
isolatie u
¥ioer-, wand- m;::“

ger

en dakisolatie
binnenklimaat

&N o 8 n-:Eiq

te besparen WARMTEPOMP EN VLOERVERWARMING
EN -KDELING

De woningen in Houtgaarden worden mechanisch
geventileerd door een warmte-terug-win-unit en verwarmd

door middel van een warmtepomp. Deze installatie haalt

Warmte-
pomp warmte uit de lucht en verwarmt daarmee water voor onder
Verwarmen andere de vloerverwarming in de woning. Doordat de woning

en koelen met ; i ) .
de gehele dag geventileerd wordt, is je woning heerlijk fris

WATTTIRE RO
zonder onbehaaglhijk te worden. Daarnaast profiteer je in de
romermaanden via de vloerverwarming van koeling waardoor
Groen in het plan Vieerverwarming het heerlijk koel blijft in hus.
YVoorkomen van hittestress Als hoofdverwarming
en bevorderlijk voor biodiversiteit in alle ruimtes

&8 ‘Wonen in Mokenachat D Miewwe Erven: Houtgaarden  §%
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FOREST EMBER EMBERWOOD

WARMID MOSY

IMOKEWDOD

CHARWOOD
MISTWOOD

HOUT ALS SFEERMAKER MATUURLIJKE BALANS

Met hout geef je je interieur direct warmte en karakter. Hout en groen vormen samen ean mood en sterk
Van licht eiken tot diep walnoot: elke houttint heeft duo. Dit kleurenpalet brengt rust en samenhang
weer een ander effect op de steer van een ruimte. in elk interieur. De warme bruintinten van hout

Door hout toe te passen in vioeren, meubels of wand- sluiten van nature perfect aan op zachte groentinten.
atwerking ontstaat een rustige, hoogwaardige basis. Met planten verlevendig je je elke ruimte in huis.

] : Ze zorgen bovendien voor een fris binnenklimaat.
Combineer hout met strakke lijnen en rustige kleuren,

Jouw woning, jouw stijl, jouw keuzes. Ga je voor warm en uitnodigend of juist voor
rustig en strak? In 2026 zie je steeds meer woontrends waarin hout en groen samen

dan oogt je interieur modern, tijdloos en elegant. Met een bewuste mix van materialen en kleuren

Door materialen en subtiele accenten toe te voegen haal je het buitengevoel naar binnen. Het resultaat

een hoofdrol vervullen. L.!th inspireren en ontdek hoe je met ﬂltl.ll.ll"ijkl materialen krijgt elke ruimte net dat beetje extra karakter, voor is een uitgebalanceerde woonstijl: een die sfeervol,

jouw eigen sfeer creéert. Dit is jouw kans om je nieuwe woning helemaal eigen te maken! een warme, stijlvolle ambiance die nooit verveelt. natuurlijk en uitnodigend asanvoelt.

T0  ‘Wonen in bckenschat D Miewwe Erven: Houtgaarden T



(Groen genieten

WIL JE EEN TUIN DIE PAST BlJ DE NATUURLIJKE OMGEVING VAN

DE MIEUWE ERVEN? MET DEZE PRAKTISCHE TUINTIPS CREEER JE

EENVOUDIG EEN GROENE, ONDERHOUDSVRIENDELIJKE EN

DUURZAME TUIN!

Kies voor vaste, inheemse planten.

Een eigen moestuin hoeft niet veel moeite te kosten!

T2 ‘Wonen in bolenachat

r
s -
-+ Meer verkogling in de zomer. Groen helpt de

temperatuur te reguieran.

-3 Minder wateroverlast. Dankz groenblijvende

planten en waterdoorlatende tegels.

=» Meer biodiversiteit. Vogels, bijen en viinders
vorelen Zich thuis in een groene tuln, wat bijdraagt

san een natuurlijke balans in je tuin

? Een gezondere leefomgeving. Een hogere
luchtkwaliteit, en bewezen stressvermindering door

NEL groen Devordert jouw we Zyn

In plaats van een schutting kun je
kiezen voor een haag of klimplanten.

Gebruik bodembedekkers.

Denk na over een

tuin die bij jou past.
Ga voor een tuinontwerp
dat qua onderhoud niet
meer tijd vergt dan je eraan
wilt besteden.

Focus op groen,

Creéer een fijne
omgeving voor mens en
dier. Hou minstens twee
derde van je tuin groen.
Je bespaart geld en ver-
betert de afwatering.

jouw ideale

tuin In
/ stappen

5 Speel met hoogtever-
schillen. Breng niveau-
verschillen aan voor gezellige
hoekjes. Denk hierbij aan een
beschut plekje onder een
boom of juist een verhoogd

zonnig terras.

Maak je tuinontwerp

af met accessoires!
Denk hierbij aan verlichting
en plantenpotten. Laat je
creativiteit de vrije loop en
geniet jarenlang van je nieu-

we buitenruimte!

‘) Begin met de bo-

“  dem.Een L
tuin begint bij de bodem.
Controleer de grondsoort en
verbeter deze met compost
of tuinaarde. Zo groeien je

planten in de toekomst goed.

Creé&er privacy en

verkoeling in de
zomer. Kies voor groene
hagen, bomen en planten.
Win-win voor jou en de

natuur!

HET INRICHTEN VAN EEMNM NIEUWE TUIN BEGIMT
MET BEDENKEMN WAT JE WILT. HEB JE BEHOEFTE
AAM EEM PLEK OM TE RELAXEN, AAN
SPEELRUIMTE VOOR DE KINDEREN QF DROOM
JE VAN EENM COMPLEET GROENE QASE? £O

MAAK JE DE TUIN HELEMAAL NAAR JOUW ZINMN!

& Maak ruimte voor
- vogels en insecten.
Plaats een vogelhuisje, een
insectenhotel of een kleine

vijver in je tuin.

Tip! In veel gevallen kan je de kosten voor vaste
planten meenemen in je bouwdepot of hypotheek.
Vergeet dus niet je tuin mee te rekenen als je je bud-

get voor de nieuwbouwwoning opstelt!

De Migwwe Ervenc Houtgearden 73
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HET FIJNE VAN NIEUWBOUW |5 DAT JE ALLES HELEMAAL NAAR JOUW WENS KUNT
MAKEM. VAN DE TEGEL IN DE BADKAMER TOT EENM PRACHTIGE NIEUWE KEUKEN.

J1J) BEPAALT DE STIJL EN DE SFEER WAARIMN JE STRAKS WOONT. JE NIEUWE KEUKEN
EM BADKAMER MAG JE ZELF UITZOEKEN IN DE SHOWROOM Bl HUYSINC IN WAAR-
DENBURG, AL MEER DAN 40 JAAR DE SPECIALIST OP HET GEBIED VAN EEUKENS,

BADKAMERS EN TEGELS. DANKZIJ HET RUIME AANBOD, DESKEUNDIG ADVIES EN EEN
UITSTEKENDE SERVICE VIND JE GEGARANDEERD DE STIJL DIE BlJ JOU PAST. JOUW

WOONWENSEN KOMEN TOT LEVEN BlJ HUYSINC.

HOOGWAARDIG SANITAIR
De badkamer wordt compleet algeleverd en is vanzelfsprekend van
. hoogwaardige kwaliteit. De basisopstelling bestaat onder andere uit
een dubbele wastafel met meubel en een inloopdouche. Het toalet
bestaat uit een Villeroy & Boch wandcloset inclusief een fontein.
" 1

- EEN BADKAMER ZOALS JIJ WIL
Begin je de dag graag snel en efficient? Met geordende kasten en
een verkwikkende douche? Bij Huysine vind je verschillende merken

met oneindig veel stijlen. Welke past bij jou? Om je te helpen kiezen

hebben we vier stijlhuizen ingericht: puur, modern, trendy en klassiek.

Kies je hever vanuit een mateniaaltype, zoals marmer, beton, hout of
mozaiek? Dan is onze inspiratieverdieping iets voor jou. Uiteraard
staan onze enthousiaste gastvrouwen en adviseurs grasg voor je klaar

om al je vragen te beantwoarden.

TOT IN DE PUNTIJES!

Met behulp van de innovatieve tools in onze showroom
brengen onze adviseurs jouw woonwensen pas &cht tot
leven. Ontwerp bijvoorbeeld virtueel jouw nieuwe keuken
met de Touch Reality-tafel. Of korn met de VR -tool midden
in je toekomstige badkamer te staan. In de paskamer

test je je becogde keukenopstelling op ware grootte.

In onze Kockstudio zie je meteen hoe je jouw nieuwe
keukenapparatuur kunt gaan gebruiken. Genoeg te beleven

en te doen!

KEUKENMINSPIRATIE

Bij een nieuwe woning hoort natuurlijk een
mooie keuken. Ga jij voor een keuken langs
één wand ol voor een hoekopstelling?

Of wat dacht je van een gerellig kookeiland

om aan te kokkerellen?

De keuken is niet bij de koopsom inbegrepen.

JOUW KEUKEN, JOUW S5TI1IJL

Auysinc i

Keukens, badkamers & tegels

Huysinec

Regterweistraat 5, Waardenburg
0418 556 666

infol@huysinc.nl

woww, huysinc.nl

De Miewwe Erven: Houtgaarden TS
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Stap voor
stap naar
jouw nieuwe
woning

nieuwe
erven

i=Tal 0 D R P

1: Oriénteren en : 2: Hoera! Je hebt een 3: Optiegesprekken ONTWIKKELING,
inschrijven bouwnummer! INFORMATIE EN
Tijdens dit gesprek neem je formeel een VERKQOP
Het is tijd om aan te geven z Gefeliciteerd! ’ i el
, optie en plan je de tekenafspraak in.
welke bouwnummers jouw Ontwikkelcombinatia
wvoorkeur hebben. Winters Vrolijk Leven BY
Edisorstrant 60
4816 AX Hreda

LJ' / 076 209 2000

contacti@vroljklevennl

5: Bespreken van meer- en 4: Tekenen
minderwerk & bezoek showroom . overeenkomst

0o R‘
Samen met jouw kopersbegeleider beslis je welke opties je nog wilt VTB l Il

toevoegen aan jouw woning, Ook bezoek je de showroom om het VB"
sanitair en tegelwerk (en evt. een keuken) uit te kiezen. lE

winters

11: Officiéle start bouw 10: Uitwerking en 9: Definitieve keuze van Disclaiemar
werkvoorbereiding de ruwbouwopties Dazs brochure is mat grote norg samengastald.
De start wordt fEEitElijk gevierd. T1jdEf'|5 Uitdrukkalijk woorbehouden worden echter

de bouw worden meerdere officiéle
kijkmomenten georganiseerd. Ook

ontvang je updates in het kopersportaal.

Wonen in Molenachat

12: OPLEVERING VAN JOUW WONING

h:jmihuwhﬂﬂwhmmhtm

eventuele wijzigingen, druk- en typefouten. Aan de
inhoud van de brochure kunnen derhabve ook geen
rechten worden ontlesnd. Genoemde maten zijn
bij benadering. De weergegeven artist impressions,
perspactief afoealdingen, Stuatistekeningan,
plategrondan an de inrichting van de opanbare
ruirnte zijn witshuitend bedoeld om een globale
imprestie van het praject te gevan. Dit document

msakt gaen desl uit van de contractaukioen,

D Miewwe Erven: Houtgaarden
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